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למה צפיפות עירונית  הינה תנאי להתחדשות עירונית ?

זה מאות שנים אשר לכולם ברור הצורך של מרכז עיר תוסס ואינטנסיבי אשר שם מתרכזים מספר מאוד גדול של אנשים, שאם לא כן  לא היה מתקיים מרכז ראוי לשמו. תרבות ויצירתיות הם המחוללים החדשים לפיתוח, היוצרים את היתרון היחסי של "מקום" אליו נמשכים אנשים, אשר רק בעקבותיהם יגיעו ההשקעות הכלכליות והפיתוח. תרבות ויצירתיות נוצרת בעיקר במקום שבו מתקיימים ריכוז ורבגוניות גדולה של אנשים אשר מתקיימים ביחד במעגל של תלות הדדית. אז מה לכל זה ולצפיפות? בכדי ליצור מרכז אינטנסיבי אנחנו צריכים ריכוז גבוה של אנשים כלומר: צפיפות עירונית.

השם הטוב שיצא לצפיפות עירונית נמוכה והשם הרע שיצא לצפיפות עירונית גבוהה נובע מהבלבול בין צפיפויות גבוהות של יחידות דיור בעיר לבין איכלוס יתר, שהוא מספר גדול של נפשות לחדר ואשר פירושו עוני, תנאי חיים קשים, תברואה לקויה ומחלות. בלבול זה מלווה את עולם התכנון משנת 1900 כאשר איבנעזר הווארד פירסם את תיאורית "עיר הגנים" וב1925 המשיך ברוח דומה לה-קורבוזיה והציע לבנות מגדלי מגורים מורמים ומפוזרים בפארק גדול. שניהם, כל אחד בדרכו,  קיוו להשיג עולם חדש, נקי ומסודר, עטוף בגנים, פארקים וכבישים כפיתרון לאדם המודרני. בישראל מעצמאותנו תכננו אדריכלינו עפ"י לה-קורבוזיה או ערי גנים בתקווה לבנות עולם טוב יותר במדינה חדשה .

תיאוריות אלו קרסו יחד עם הכשלונות (ברזיליה), מכיוון והן לא כללו את ההבנה הבסיסית לקיומם של ערים. אדם גר בעיר מכיוון ושם מתקיימות מירב ההזדמנויות. הזדמנויות למציאת עבודה, להיות במגע עם מגוון רחב של אנשים, של עסקים, הזדמנות להקים משפחה, לבלות, לצרוך תרבות ולקבל שירותים מגוונים. אוכלוסיית העולם כולו עברה, את קו האמצע והיום רוב האנשים חיים בערים ובמטרופולינים (עוד יותר הזדמנויות), בישראל כולם נמשכים למטרופולין ת"א. 

שנת 2008 והיכן אנחנו נמצאים? 
ישראל ממוקמת במקום ה 9  בצפיפות האוכלוסין מכלל מדינות העולם, אולם עדיין רוב הערים שלנו אינן צפופות כלל.  92% מתושבי ישראל חיים ב 250 ישובים עירוניים, כלומר הצלחנו במהלך 60 שנים לבנות הרבה ערים בינוניות וקטנות המפוזרות על שטח גדול מדי ואשר רובן נמצאות במצב מדאיג.  למשל, העיר הגדולה בישראל ירושלים עם 773 אלף תושבים יהודים וערבים החיים בצפיפות של 5,850 תושבים לקמ"ר ואחריה בגודל תל-אביב- יפו - 390 אלף תושבים החיים בצפיפות עירונית של 7,550 תושבים לקמ"ר. לעומתם בני ברק היא העיר הצפופה ביותר בישראל עם 150,100 תושבים החיים בצפיפות של 20,500 תושבים לקמ"ר ומיד אחריה העיר בת-ים עם 130 אלף תושבים בצפיפות של 15,800 תושבים לקמ"ר. בראשון לציון חיים בצפיפות עירונית של 3,850 תושבים לקמ"ר, בבית שמש 2,025 תושבים לקמ"ר ובמודיעין 1,360 תושבים לקמ"ר

לעומת זאת העיר הצפופה ביותר בעולם היא הונג קונג עם צפיפות משתנה ברובעים השונים בין 76,700 ל 38,000 תושבים לקמ"ר ואילו בשכונות בסאול, דרום קוריאה (המדינה השלישית בצפיפותה בעולם), מסתובבת סביב 35,000 – 46,000 תושבים לקמ"ר. במנהטן מתגוררים בצפיפות של 32,000 תושבים לקמ"ר כולל השטח של "הסנטרל פארק". בצרפת הממוקמת במקום ה- 20 בצפיפות האוכלוסין, בפריז הצפיפות הממוצעת של מגורים בעיר היא 26,235 תושבים לקמ"ר. כאשר ברובע  ה- 14 הצפיפות היא 40,000 תושבים לקמ"ר הרובעים 10,18,20 משכנים 31,000 תושבים לקמ"ר, בפריז כמעט ואין מגדלי מגורים והאוכלוסיה גרה ב5-7 קומות.ספרד,הנמצאת במקום אף נמוך יותר בצפיפות אוכלוסין, מאכלסת שתי ערים צפופות, בברסלונה הצפיפות ברובעים השונים היא 23,000 -  35,100 תושבים לקמ"ר בממוצע ובמדריד הממוצע העירוני הוא 25,000 תושבים לקמ"ר, בבריסל ובשטוטגרט הצפיפות היא 20,000 ובלונדון רוב המגורים צמודי קרקע בצפיפות של 8,000 – 12,000 תושבים לקמ"ר והיא העיר היקרה ביותר בעולם!  

כל הערים האלו, הן רק חלק קטן מרשימה גדולה של ערים השונות אחת מהשניה, וכולן צפופות ומשגשגות על פי כל קנה מידה. הצפיפויות הגבוהות המצוינות לעיל הן מספר התושבים המתגוררים במקום, אך בנוסף לכך כולן מושכות כמות גדולה של  יוממים המגיעים למקומות עבודה, לשירותים ותרבות ומוסיפים צפיפות ואינטנסיביות במרחב הציבורי. הערים בעולם מוכיחות לנו שניתן לצופף את הערים בישראל (פי 2 עד פי5 ) ושציפוף יכול להוביל לאינטנסיביות ולשגשוג? 
אז מה יוצר את האינטנסיביות עירונית אשר רובנו מחפשים? 
ג'יין ג'ייקובס בסיפרה "מותן וחייהן של ערים אמריקאיות גדולות" מציעה לנו 4 כללים לשיגשוג עירוני: לרכז מגורים, לאפשר לאוכלוסיות שונות ומגוונות לגור בסמיכות, לגוון בשימושים שונים ולאפשר נגישות רבה ואפקטיבית לכולם. אני מוסיפה שמעבר לכך אנו חייבים לאפשר לכולם ביחד איכות חיים טובה. האם יש קשר בין צפיפות נמוכה ואיכות חיים טובה?  ראשון לציון, באר שבע, הרצליה וטירת הכרמל לכולן יש צפיפות דומה וזעומה של כ- 4,000-3,500 תושבים לקמ"ר, לכל אחד מהישובים האלו איכות חיים שונה והם רק דוגמא אחת המוכיחה שאין כל קשר בישראל בין צפיפות לאיכות חיים. 

בישראל חיים היום 7.2 מיליון תושבים ובשנת 2030 נהייה 11.5 מיליון תושבים ושטח המדינה לא יגדל. יחד איתנו מצטופפות גם הטריטוריות הפלסטיניות ולבנון. אם ברצוננו לשמור על שטחים הפתוחים למען הדורות הבאים נצטרך לצופף את הערים הקיימות. איך נכפיל את מספר תושבי הערים ללא הגדלת שטחם? איך נוכל לנצל את תהליך הציפוף להפיכת הערים בישראל למקום משגשג ואיכותי?  

אני מקווה שעל שאלות אלו ונוספות נענה, נשתדל, נמצא פתרונות, נשקיע ונפתח בשנים הקרובות למען ה 20 השנים הבאות 

 אדריכלית עירית סולסי, יו"ר מרחב- התנועה לעירוניות מתחדשת בישראל
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